Stadsbyggnadskontoret

Utférdat: onsdag d. 21-05-05 Disa Pettersson
Diarienummer: 1475/15 Telefon: 031-368 16 75
E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Andring av detaljplan for delar av stadsdelarna Kungsladugard,
Majornas 3dje rote, Slottsskogen, och Stigberget i Goteborg
(Majvallen)

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsndmnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget som ér upprittat enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard
planforfarande. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 29 maj 2019 — 18 juni 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
stadsdelsbiblioteket i Majorna vid Chapmans Torg. Forslaget finns dven tillgdngligt pa
Goteborgs Stads hemsida: LANK

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak olika varden for kultur-, natur- och fritidsmiljé samt
tekniska fragor. Allvarligaste invindningarna géller att delar av befintligt planomrade med
anvindningen idrottsindamal ifragasitts avseende pa dess utbredning samt att detta forslag (att
tillata foreningslokaler ocksa for kulturella &andamaél), ska invénta framtagning och bildandet
av Slottsskogens kulturreservat.

Invindningar har inkommit att planédndringen endast gynnar en intressegrupp da
Fastighetskontoret har ansokt om planbesked, for att tillmdtesgé behov av lokaler for scouter i
stadsdelen och fatt positivt planbesked pé platsen (idrottséindamalet fortsdtter gélla oforéndrat).

Kontoret har bedomt att det lampligt att komplettera befintligt idrottséindamal pa Majvallen
med dedikerat centrum anviandning; C, — Féreningsdndamdl. Detta tilldgg skapar mojligheter
for fler mélgrupper att anvéinda Majvallen for foreningsliv vilket gor Majvallen vérdefullare
for fler.

Kopior av samtliga yttranden har dverldmnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare
och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid planens
genomforande.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i
sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsforvaltningen
Fastighetsndmnden har inget att invinda mot samradshandlingen.

Kompensationsatgérder &r inte bestimda, utan detta ska utredas vidare under planens gang.
Utgar det kompensation kommer detta att bli en kostnad for Fastighetskontoret som balanseras
mot de intdkter som kommunen, genom Idrotts- och foreningsforvaltningen, fér via
arrendeavgift.

Kommentar:

Kompensationsétgérder kan komma att bli aktuella beroende pa paverkan av olika virden
sasom funktions- eller naturvirden och ska beaktas vid forslag pa lokalisering.
Kompensationsatgiarder bekostas av fastighetsndmnden enligt stadens riktlinjer i en omfattning
som bedéms som skailig.

2. Park- och naturnamnden
Forvaltningens framsta synpunkt ar att det krévs ett helhetsgrepp kring de planerade
markanspraken i Slottsskogens kantzoner innan det &r lampligt att ta stallning till
planforslaget.

Park- och naturndmnden framhéller att i dagslédget pagér flera olika plandrenden, och &nnu fler
ar pa gang, ddr viktig parkmark riskerar att tas i ansprak. Samtidigt pagar processen med att
bereda Slottsskogen som kommunalt kulturreservat, vars syfte &r att ta fram ett langsiktigt
skydd av Slottsskogen. Da Slottsskogen dr en sddan viktig och virdefull stadspark for hela
Goteborg menar forvaltningen att alla dessa drenden bor invénta arbetet med Slottsskogen som
kommunalt kulturreservat. Forvaltningen avstyrker dirfor forslaget till Andring av del av
detaljplan 2133.

Forvaltningen ér positiv till scouterna och deras naturinriktade barnverksamhet,
den ligger i linje med flera styrdokument s& som Slottsskogens utvecklingsplan och
Gronstrategi for en tit och gron stad, men den foreslagna byggnaden och dess ndrmaste ytor
bor inte placeras pé parkens gronytor.

Slottsskogen &r ett viktigt offentligt rum for hela Géteborg. Tack vare parkens storlek och
variationen mellan olika delar av parken finns det mdjlighet for alla ménniskor att kinna sig
vilkomna. Den foreslagna byggnationen skulle innebéra att delar av parken privatiseras, bade
genom sjdlva byggnaden och ytorna ndrmast, vilket riskerar minska kénslan av att parken
tillhor alla.

Med fler bostéder tillkommer fler ménniskor vilket 6kar slitaget p& de gronytor som finns och
okat slitage innebar 6kade driftskostnader och ddrmed en risk for att gronytor istillet maste
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hardgoras, vilket i sin tur innebar minskade ekosystemtjénster. Sarskilt viktigt att virna om
Slottsskogen dér det finns ett hogt tryck pé gronytorna.

Stadsplanen fran 1933 anger omradet som kvartersmark idrott, men de Ostra och sddra delarna
anvinds sedan ldnge som park och upplevs som en naturlig del av Slottsskogen. De attraktiva
grona parkrummen har stor potential och &r en uppskattad och vélbesokt del av Slottsskogen.
Hér finns bland annat en populédr hundrastgard som bidrar till att platsen ar vélbefolkad och
skapar trygghet, vilket &r viktigt ur socialt perspektiv. Hir finns &ven en av de storre entréerna
till Slottsskogen med lattillginglig gronska.

Enligt Park- och naturforvaltningens skrift “Utvecklingsplan for Slottsskogen™ frén 2018,
foreslas att Majvallen upplevs som en del av Slottsskogen och integreras pa ett bra satt. Det &r
just pa den nu aktuella platsen det finns béde en visuell och en plan koppling. Om byggnader
placeras hir avskdrmas istdllet Majvallenomradet fran Slottsskogen

Kommentar:
Vi avser inte att minska byggritten da foreningslivet i stadsdelen har stort behov av omrédet.
Majvallen har en gillande byggritt sedan ca 80 &r och vi anser inte att parkmark tas i ansprak.

a. For Majvallen finns en detaljplan med byggratt for idrottsindamal inom planomradet
sedan Over 80 &r tillbaka. Under 30-talets utbyggnad med bostadsomraden anségs det
viktigt att 1 gdllande detaljplan sékerstéilla mojligheten for foreningsliv for idrott i
niaromradet. Stadsdelen har fortitats sedan dess och fortitning pagar fortfarande.
Kontoret avser inte att omprova byggrétten p4 Majvallen utan endast komplettera
anvindningen med foreningslokaler for kulturella &andamal, dé det ar viktigt att det
finns plats for att foreningsliv ska kunna utvecklas i stadsdelen.

b. Stadsbyggnadskontoret menar att platsen dr ldmplig och att parkmark inte tas i
ansprak. Idrotts- och foreningsforvaltningen rader hur man organiserar omréadet pa
basta satt.

c. Vid byggnation méste forslaget redovisa gronytefaktor enligt stadens riktlinjer.
Plankartan kommer att lyfta gestaltningsfragor i anpassning for kulturmiljon i
Slottsskogen vilket &ven omfattar marken i anslutning till byggnader.

d. Slottsskogens entréomrade vid Hélekérrsgatan och langs Plantskolevigen ar skyddad i
befintlig detaljplan genom planbestimmelse. Vid platsbesok har Park- och
naturfoérvaltningen visat var de menar ar olamplig plats att bebygga och vi har till del
tillgodosett detta genom att utoka och flyttat prickmark som 1ag léngs Halekéarrsgatan
till planomradet i sydost ldngs Plantskoleviagen (bestimmelserna prickmark och n;)
Aven féreningsverksamheten bidrar med positiva sociala aspekter som gér att fler ror
sig i omradet pa olika tider och att tryggheten dédrigenom 6kar. Sodra omrédet anvinds
av besokare till idrottsomréadet nér det &r idrottscuper och dylikt. Hundrastgard inom
planomrédet ar placerat dér foreningslivet har byggrétt och kommer att behdva
omlokaliseras nér ndgot foreningséindamal behover anvénda ytan.

e. Park- och naturndmndens idé med att ha en koppling fran parken visuellt och i plan
med Majvallen finns det fortsatt mdjlighet for eftersom eventuell tillkommande
bebyggelse inne pa detaljplan méste likt alla byggprojekt anpassa sig efter radande
forhéllanden som tillexempel riksintresset for kulturmiljovard och behovet av viktiga
siktlinjer m.m.
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3.

For att stirka detta har det efter samrad tydliggjorts i detaljplanen att det vid
fordndring efterfragas anpassning till miljon i Slottsskogsparken som helhet.

Miljonamnden

Miljondmnden har f6ljande synpunkter:

Miljondmnden vill att byggritt for kulturella &ndamaél ska avgrinsas redan i planarbetet.

a.

Mark som inte far bebyggas bor utdkas och omfatta delar av omradet som idag
anvinds och upplevs som Slottsskogen.

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av plantilligget ger uppfattningen att omraden
med hoga naturvirden har uteslutits fran byggrétten.

I bifogat planforslag finns dock inget underlag som visar att naturvérdena inom
byggritten skulle vara ldgre 4n de inom prickad mark.

Inom planarbetet har Park- och naturforvaltningen gjort en inventering och dversiktlig
naturvirdesbeddmning av trid i vissa delar av omradet. Miljoforvaltningen foreslar att
man ska hinvisa till detta som en naturinventering istillet for naturvirdesinventering
(NVI), da det senare kan tolkas som att en standardiserad NVI har gjorts. En
standardiserad NVI innefattar fler delar, till exempel en bedomning och klassning av
varden for biologisk mangfald enligt en standardiserad metod, vilket alltsa inte har
gjorts.

Markmiljo: Inom planomrédet kan befintlig tennis- och fotbollsplan vara utfyllda och
tjarasfalt kan forekomma. Om dessa ytor berdrs, behdver marken infor byggnation
undersokas med avseende pa fororeningar. Om asfalterade ytor berérs, bor man infor

byggnation analysera PAH-innehall i asfalten.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret anser att:

a.

Genom att lata anvindningsbestdmmelsen géilla generellt inom samma omrade som
idrottsdndamalet tillater detta dels att Idrotts- och foreningsforvaltningen far rada over
fragan var och nér de kan och vill arrangera sitt omréde, dels att orsaken till planen &r
att Plan- och bygglagen skiljer pa olika typer av foreningskategorier — men for att
kunna anvinda varandras foreningslokaler behdver bagge typer gilla i hela omradet.
Stadsbyggnadskontoret kan inte tillmdtesgé detta eftersom ytan behdver planeras for
foreningars behov, traningsytor och plananldggningar. Vid platsbesok har Park- och
naturforvaltningen visat var de menar ar olamplig plats att bebygga och vi har till del
tillgodosett detta genom att vi flyttar del av prickmark som l&g ldngs Hélekérrsgatan
till planomradet i sydost 1dngs Plantskolevdgen (med bestimmelserna prickmark och
n;). Se kommentarer under pkt 2, Park- och naturndmnden.

Under rubriken tilldgg till planbeskrivning pa plankartan uppméarksammar
Stadsbyggnadskontoret att det finns en méngd olika varden inom befintlig byggrétt
och beskriver att vid byggnadsforslag och byggnation ska “’virdena beaktas och vid
behov ska kompensationsatgirder utforas”. Det géiller natur- och kulturfunktioner.
Detta éndras och i planbeskrivningen pa plankartan anges nu att det 4r en
naturinventering som har gjorts.

Vi uppmérksammar pé plankartan under rubriken UPPLYSNINGAR om att samrad

ska ske med miljokontoret avseende eventuellt behov av markmiljoundersokning.
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4. Kulturférvaltningen

Kulturforvaltningen framhaéller att kulturmiljéunderlaget maste fa fortsatta verka i
planprocessen och i en eventuell kommande bygglovsprovning och preciserar att det
framtagna kulturmiljounderlaget rekommenderar en placering pa den plats mellan
omkladningsbyggnaden och boulehallen som idag grénsar till hundrastgérden 1
Slottsskogen. Det sammanviagda kulturhistoriska virdet skulle ta stor skada om
omkliddningsbyggnaden och/eller tennisplanen skulle paverkas. Kulturmiljdunderlaget
lyfter d&ven en rekommendation om skydds- och varsamhetsbestimmelser for
omklidningsbyggnaden. Asikten kvarstar.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret ndmner i texten pa plankartan under respektive &mne om det finns
underlag som é&r framtagna, ddribland kulturmiljéunderlaget, och pa det viset etablerar att
underlagen fortsitter verka i kommande bygglovsprovningar.

Vi avser inte att infora skyddsbestimmelse for ndgon byggnad i detaljplanen.

5. Stadsdelsforvaltningen Majorna-Linné
Stadsdelsforvaltningen l&dmnar f6ljande synpunkter:

a. Behovet av foreningslokaler &r stort i stadsdelen och forvaltningen ser positivt pa att
sddana tillkommer for en verksamhet som lédnge har saknat en &ndamalsenlig lokal. I
samradshandlingarna ndmns att en inventering pagar av behovet av foreningslokaler
totalt i stadsdelen, vilket dr positivt och stadsdelsforvaltningen ar girna delaktig i det
fortsatta arbetet med en sddan inventering.

b. P& Majvallen finns ett for stadsdelen och staden viktigt foreningskluster som behover
omhéndertas i utvecklingen av Majvallen som helhet. Forvaltningen ser positivt pa att
forslagets flexibilitet m&jliggor for en sddan utveckling, men ser samtidigt att just
flexibiliteten innebér att mycket arbete kvarstar for att i den fortsatta processen
hantera malkonflikter om omradets utveckling. Sddana malkonflikter rér exempelvis
paverkan pa naturmark och kulturmilj6 samt samnyttja befintliga idrottsytor med olika
funktioner.

c. Forvaltningen finner samradshandlingarna otydliga i vissa avseenden. Enligt
samradshandlingarna &r syftet att tillata férenings- och samlingslokaler dven for
kulturella &andamal inom idrottsomrédet Majvallen, men det &r i handlingarna oklart
vad som menas med kulturella verksamheter.

d. Vidare forhéller sig forvaltningen kritisk till den péverkan pa naturomréadet i séder
som forslaget mojliggdr. Forvaltningen ifragasitter varfor byggnation ska mojliggoras
i denna del av omrédet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret fortydligar:

Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse for Andring av detaljplan for delar av stadsdelarna
Kungsladugard, Majornas 3dje rote, Slottsskogen, och Stigberget i Géteborg (Majvallen)

5 (15)



a. Kontoret menar att genom Goteborgsforslaget nr 312: ”Framtidens Majvallen” séa
gjordes ett slag av inventering och dokumentation i stadsdelen kring intresset om
Majvallen och vi hénvisar till materialet som samlats av Idrotts- och
foreningsforvaltningen.

b. SBK ser malkonflikter men féreningsintresset &r prioriterat inom omréadet. Idrotts- och
foreningsforvaltningen behover ha mojlighet att rdda Gver forhéllandena pa Majvallen
for att efter behov kunna utveckla omradet bast.

¢. Nodvindighet av anpassning till kulturmiljon dr beskrivet och reglerat i detaljplanen.

d. Med kulturella verksamheter menar vi foreningsliv som utvecklar ett intresse annat dn
idrott men ocksa att bestimmelsen dr dedikerad: C;; Foreningsdndamdl

e. Se svar pkt 2 a, Park- och Naturndmnden.

6. Kretslopp och Vatten
Kretslopp och vatten ser foljande behov av @ndringar i planhandlingarna:

Foljande text ska léggas till som allmén bestimmelse i plankartan: ”Byggnader ska vara
kallarlosa, eller utféras med dversvamningsbar killare.”

Enligt Goteborgs stads riktlinjer ska minst 10mm/m2 héardgjord yta férdrdjas inom kvar-
tersmark. Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.

Vid skyfall 6versvimmas stora delar av planomradet enligt Figur 1. Kretslopp och Vatten
rekommenderar exploatdren att tinka pa den framtida skyfallssituationen vid placering av
foreningslokalen. Med befintlig hojdsattning foreslas en placering inom markerat omrade i
Figur 1.

P& grund av den stora dversvamningsrisken rekommenderas att ingen kéllare byggs oavsett
placering. Ett alternativ dr att kéllaren utformas for att vara dversvdmningsbar.

| o — e Planorradesarine|

| e AWARCrINGSOrANS
¥ | e EgENSKAPSQANS
Fastighategring

Befinig bypgrad,

fasadiv

Figur 1 - Oversvimningskarta efter ett 100-drs regn. Bilden dr en sammansdttning av GoKart
och plankartan (infor samrdd).
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Kommentar:

Vi menar att nuvarande formulering pa plankartan tidigare under, pkt 4, (RISKSKYDD) som i
granskningsomgéngen dr dndrad till planbestimmelse b1 under egenskapsbestimmelser, med
text om hantering av byggnad vid 6versvamning och 6versvamningsskydd omfattar det ni
efterfragar — bestimmelsen ar allmén och géller i hela detaljplanen darfor att den inte &r
preciserad.

Riktlinjer ska f6ljas samt att viljs oskyddade ytor av koppar eller zink kommer det tas omhand
efter rddande lagstiftning i bygglovsprocessen.

Kretslopp och Vattens foreslagna placering for byggnad ar noterad.

7. Goteborgs Energi AB
Goteborgs Energi AB paminner att vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda
ledningar hinvisas till vira géllande Bestimmelser vid markarbeten.

Goteborgs Energi Nét, framhéller att inom detaljplanens omrade finns tre serviskablar till de
tre befintliga byggnaderna. Utdver detta sa finns ett strak med flera hogspanningskablar i
Halekédrrsgatan som gréinsar till planomradet. Ledningsstraket kommer som nérmast till
planomradets gréns i nordvéstra hornet av planomradet.

Goteborgs Energi Fjarrvarme, framhaller att fjarrvirme med tillhdrande signalkabel finns
Boulecenter Majvallen som idag &r ansluten till fjarrvarmendatet. Skall det exploateras pa den
yta som ledningen &r forlagd sa far detta bekostas av den nya exploateringen.

Fjarrkyla, inget att erinra.

Goteborgs Energi Gasnét, framhaller att vara gasledningar 1 Halekédrrsgatan och till Majvallen
ar inte 1 drift. Finns karta med kryssade svarta ledningar (Majvallen-Halekéarrsgatan).
Gasledningarna kan dock innehalla rester av gas och bor darfor beaktas.

Goteborg Energi Gothnet, framhéller att inom planomradet finns befintliga ledningar och
kanalisation som méste beaktas och hanteras inom projektet. Dessa dr redovisade pa
samlingskartan. Vi dr intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose
behovet av fibertjanster inom planen och bevaka vad som behdver géras med befintligheterna.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

8. Trafikkontoret
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva for mdojlig fordndring.

a. Avseende fordonstrafik, cykel och géng sa bedomer Trafikkontoret att fordndringen av
detaljplanen i omradet &r sa liten att den enbart marginellt kommer att paverka
trafiken.

b. Inget trafikforslag har bedomts nodvéndigt att gora dé ingen allmén plats tillkommer
eller fordndras. Det kan dock komma att krévas reglering av Halekarrsgatan.
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c. Trafikkontoret anser att det méste sdkerstillas att det finns tillrdckligt med utrymme
for att skapa en parkering for rorelsehindrade samt att det finns utrymme for plats for
lastning och lossning.

d. Den aktuella verksamhetens behov av bilparkering &r begrénsad och i dagsléget ror
det sig om ett behov av en parkeringsplats som bedoms kunna 16sas pa
Halekarrsgatan. For cykelparkering finns ett uppskattat behov av omkring 15-20
cykelparkeringar vilket ska 16sas inom kvartersmark.

e. Sophanteringen for anldggningen maste 16sas. Exploatoren behover visa att det gér att
16sa hdmtning av sopor (maximala avstand fran sopbil &r 25 meter). Trafikkontoret
bedomer att det finns flera alternativa sétt att 16sa det pa, men att det behover hanteras
vidare i den fortsatta planprocessen.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Vi bedomer att en verksamhet kommer klara angdring och
tillgénglighet. Avseende sopor har féreningarna egna kirl i anslutning till klubblokaler men
avstand far ocksa anpassas till Kretslopp och vattens hantering som kan innebira att det kan
finnas en punkt inom omradet for foreningarna sjilva att forsla avfallet till.

9. Goteborgs Stads Parkeringsbolag
Goteborgs Stads Parkeringsbolag har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
10. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen stiller sig positiva till forslaget.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att forslaget inte innebér en betydande paverkan
pa miljon och en miljokonsekvensbeskrivning behover inte tas fram.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

Léansstyrelsens samradsyttrande har bilagts denna samradsredogorelse.

11. Lantmaterimyndigheten i Goteborgs Stad
Lantmiterimyndigheten i Goteborgs Stad har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Noteras.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Goteborgs Fotbollsforening (GFF)
Kommentarer och synpunkter pa dndringsforslaget:

GFF kommenterar att fotbollen ar en historisk mycket stark idrott pa platsen och att GFF ar en
historisk forening. GFF har inte deltagit i diskussionerna kring detta projekt och ir sjalvklart
intresserade av utvecklingen, vi vill gdrna vara med framéver pa méten och ovrigt som
paverkar Majvallen.

Som det nu &r sa ér det véldigt tufft med traningstider pa Majvallen. Lokaler som hjélper till
med en bra fotbollsverksamhet dr en bristvara. Lojala och ideella ledare drar ett tungt lass. Vi i
GFF gor det vi kan for att fotbollen ska vara rolig och samtidigt inte kosta for mycket. Vi vill
kunna ta emot &nnu fler fotbollsspelare. Lite bittre klass p4 omklddningsrummen vore
fantastiskt. Traningsytor behovs.

GFF undrar vem det &r som ska bygga? Vilken forening &r det till for? Vem ska driva lokalen?
Vi utgér ifran att det inte sker i ndgon konflikt med befintlig verksamhet. Vi i GFF har en
upparbetad uthyrningsverksamhet som vi ar rdidda om for omklddningsbyggnaden. Vi vill
fortsétta att ha ansvar och avtal med IOFF for omklddningen. Vi utgér frén att det inte sker
nagon intressekonflikt i denna frdga med andra aktdrer.

Kommentar:

Planarbetet borjade med en vilja fran staden att mota Masthugget/Majornas Scoutkar, som
ocksé har lang tradition med verksamheter i stadsdelen, da de hade blivit utan lokaler p& grund
av 0kad exploatering pa Gréberget. Fastighetskontoret sokte da planbesked och ett positivt
planbesked for att prova att forldgga sddan verksamhet vid Majvallen gavs 2016-04-06.

Négra saker gjorde att den platsen anségs sérskilt lamplig.

Dels kan man serva samma upptagningsomrade med barn som tidigare tack vare att ldget vid
Majvallen endast &r ca 2 km frén tidigare plats, dels att ndrheten till Slottsskogsparken ger en
mycket storre mojlighet for kontakt med natur och skog dn den tidigare platsen pa Graberget.

Dels kompletterar scoutverksamheten féreningslivet pa platsen med fler lokaler och aktiviteter
for barn och ungdomar. Det kan dven ge en positiv paverkan lokalt pa platsen genom att
ytterligare personer ror sig dér vid olika tider. Verksamheten innebér 4ven mojligheten for
mdten mellan ménniskor med olika intressen okar.

I samband med att detaljplanearbetet startades framlades samtidigt ett Goteborgsforslag kring
utvecklingen av Majvallen. Goteborgsforslag nr 312 — ”Vision Majvallen — frin idrottsplats
till en motesplats™. I detta dialogmaterial visar sig ett stort intresse for att ocksa fler
fritidsintressen &n idrott kan f4 mojlighet att vara vid Majvallen. Synpunkterna har tagits till
vara och &r ett underlag for Idrotts- och foreningsforvaltningens utvecklingsarbete pa platsen.

Anledning att vi gor detaljplanen &r att Plan- och bygglagen skiljer pé olika
foreningskategorier. I denna detaljplan gor vi tva foreningskategorier mojliga sa att det ska ga
att ge bygglov for foreningslokaler av bagge kategorier sa att mojligheten att anvénda
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varandras lokaler finns. Oavsett vem som kommer att kunna préva att bygga/anldgga négot pa

platsen sé ar det Idrott- och foreningsférvaltningen som rader 6ver Majvallen och har ansvaret
for utvecklingen av omrédet.

13. Azalea BK
Azalea Boll Klubb har f6ljande synpunkter:

1.

Azalea menar att anledningen ar oklar varfor Fastighetskontoret genomfort en
kartldggning om lamplig placering for ny lokal och dérvid pekat ut idrottsplatsen
Majvallen som ldmplig plats.

For ca fem ar sedan ldamnade Azalea flera olika forslag p& hur Majvallen kan utvecklas
samt hur Azalea som forening kan bygga en egen foreningslokal. Utredningen ar
kommunicerad med samtliga berdrda forvaltningar. Det innebér att det finns god
kdnnedom om Azaleas tankar om utvecklingsbehov for Majvallen.

Azalea menar att ett samarbete kan béttre ordna anvéndningen av Majvallen och har
forsokt under flera ars tid etablera samarbete med scouterna som nu ségs vara
ointresserade av detta. Azalea har en positiv instillning till att det byggs
foreningslokaler pa Majvallen men under forutséttning att hela stadsdelens behov av
lokaler for barn och unga tillgodoses.

Azalea dr en av de storre idrottsforeningarna i Goteborg med ca 650 medlemmar,
huvudsakligen barn och ungdomar mellan 6-16 ar. Féreningen ar dven den storsta
aktoren pa Majvallen och har vid ett flertal tillfdllen genom skrivelser,
medborgarforslag och moten begért att foreningens och barn och ungdomars intressen
skall beaktas vid eventuell utveckling av Majvallen. Det dr ddrmed nérmast
oanstindigt att tjansteutldtandet fran Stadsbyggnadskontoret inte pa nagot sétt naimner
de synpunkter som ldmnats fran Azalea. Det formella skilet uppges vara att Azalea
inte dr sakdgare i detaljplansprocessen.

Den foreslagna dndringen i detaljplanen innebér att scouternas byggnad specificeras
med storlek och komplettbyggnad. I forslaget anges att det handlar om lokaler for
foreningar och kultur dérav dndringen i detaljplanen. Detta innebér inte att fler
foreningar i stadsdelen ska finnas i den tidnkta byggnaden utan mojliggdr enbart
byggnation av den planerade scoutlokalen och inget annat. Azalea menar att
Goteborgs stad ensidigt har bedrivit denna process for att tillgodose en enskild
intressent och ddrmed beaktas inte helhetsperspektivet och vad som kravs for en
modern och héllbar idrottsplats.

Det finns mycket begrinsade ytor for fotboll i hela stadsdelen och det innebér bl.a. att
barn och ungdomar i Majorna/Linné erbjuds betydligt sdmre forutsittningar for sitt
idrottsutovande &n i 6vriga delar av Goteborg. Behovet av att utdka idrottsytan i form
av planer for 3 mot 3 eller 5 mot 5 ir mycket stort. Aven denna omstéindighet ar
vélkind for berérda forvaltningar men beaktas inte pa nagot sitt i underlaget fran
Stadsbyggnadskontoret.

Azalea papekar foljande: Slutligen, det dr foreningarna sjdlva som bygger och till
storsta del finansierar byggnationer av foreningslokaler. Men Goteborgs stad
tillskjuter en bytande del medel i form av investeringsbidrag och féormanliga 14n
genom kommunala medel. Att da pé detta satt ensidigt foretrdda och tillata en
byggnation for en enskild intressent som Scoutforeningen leder till en ineffektiv
anviandning av offentliga medel genom att varje enskild byggnation skall ges
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ekonomiskt stod. Det langsiktiga och hallbara alternativet &r att kriava att féreningarna
i stadsdelen (inklusive scouterna) samverkar kring kommande byggnationer pa
Majvallen. Med andra ord, det 4r dags att ndgon ansvarig lyfter blicken och ser till
helheten och framtiden for stadsdelens barn och ungdomar.

Kommentar:
Svar pa pkt 1. Se svar under GFF vid kommentar f6r bakgrund till val av plats for
foreningslokaler med kulturella &ndamal.

Svar pa pkt 2. Idrottsomradet Majvallen har idag byggritt och det stimmer att en férening
som vill ha en klubblokal maste komma med ett forslag och sjidlva exploatera. Processen

maste godkadnnas hos Idrotts- och foreningsforvaltningen som ar forvaltare av omradet och
uppléter plats genom arrendeavtal. Dessutom behdver ett bygglov och startbesked beviljas.

Svar pa pkt 3. Andringen av sjilva detaljplanen utdkar méjligheten for foreningsliv men en
detaljplan i sig ger ingen mdjlighet att styra hur olika féreningar ska samverka.

Svar pa pkt 4. Azalea BK &r besviarsberittigad och tillhdr gruppen hyresgéster vid Majvallen.

Gallande detaljplan tillater att Azalea BK etablerar sig med foreningslokaler. Mojligheten for
idrottsforeningar att etablera klubblokaler géller fortsatt genom att befintligt idrottséindamal
inte dndras.

Azalea uppmirksammar behoven for sina ungdomar. Idrottens behov &ar dven uppmérksammat
genom politiker. Béde Idrotts- och féreningsndmndens politiker och politiker i
byggnadsndmndens anser att man vid utveckling av omradet sérskilt ska se till att mdjlighet
for nuvarande anviandare (idrotten) finns att kunna uppfylla sina behov.

Byggnadsndamnden foljer i huvudsak plan- och bygglagen. Vad specifikt som géller for
planprocessen é&r att det dr forst i samband med att arbetet for detaljplan har startat som
processen blir offentlig. D4 halls samrad nar det finns ett forslag till detaljplan och mdjligheter
ges att ha synpunkter pa detaljplanen.

Svar pa pkt 5 Se svar under GFF vid kommentar for vad en detaljplan juridiskt omfattar.
For idrottsforeningar dr det redan idag mojligt att etablera foreningslokaler.
Svar pa pkt 6. Mojligheten for bollplaner far ske inom befintlig byggrétt pa detaljplan.

Svar pa pkt 7. Flera efterfrigar en helhetssyn — (Se svar under pkt. 3 och 4).

Yttrande fran boende Halekarrsgatan 14 (Synpunkt 1).
Foljande synpunkter har 1amnats fran boende vid Majvallen som har bott pa Halekarrsgatan 14
i 37 ar och vil kénner till omréadet.

1. Haélekérr dr ett naturnamn, ligger i en sdnka mellan berg och kérrmark som ofta
svammar over. Saknar ord for vad dndringen kommer att innebéra.

2. Hair vixer manga slags trdd - alar, lind, I6nnar, bokar, tallar och frimst av allt den
fantastiska kastanjen med dverdadig blomning och nagra muterade grenar. Hur skall
den kunna skyddas om byggtrafik kor sonder marken, griset. Det markerade omradet
pa er karta &r alldeles for litet for att kunna tala det.
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3. Varfor maste sa mycket tringas ihop pa denna lilla begransade plats. Helt omgjligt.
Hur skall man ta sig dit utan att g utanfor det markerade omradet? Skall det omgérdas
av stangsel?

4. Hela dndringen av planen blir till férodelse att méta nér man narmar sig Slottsskogen
fran Majornasidan. Det hela kommer allt for nira bostadsbebyggelse. Vi har redan nog
av storande inslag.

5. Majvallen r ett idrottsomrade med hoga stalstingsel och véldiga stralkastarmaster
som lyser upp halva ldgenheten, och hindrar mojligheten att se stjarnhimlen. Jag &r
nog den som har ligenheten nirmast det berérda omradet.

6. Den ursprungliga, historiska meningen med skapandet av Slottsskogen var att ge
gbteborgarna en park att njuta av med véaxtlighet, djur och natur. Slottsskogen maste
skyddas utan grova ingrepp.

7. Lat Majvallen forbli idrottsplats med nya omkléddningslokaler.

8. Hela Slottsskogen "tillater", &r, en enda vidstrackt plats for kultur av alla slag for alla
aldrar, frén de yngsta till de éldsta, om bara den skyddas fran onddiga intrang.

9. Hur kommer det sig att det s k Boulepalatset som ofta tycks sté tomt inte kan ge plats
at en grupp scouter?

10. Vill scouter vara vid sidan av fotbollen?

11. Kan man bortse fran riksintresset for kulturvéard?

12. Det finns redan ménga mojligheter att dgna &t kultur. Inga nya byggnader behovs, men
kreativa personer som kan ta tillvara allt det man kan uppleva i Slottsskogen.

Kommentar:

1. Iplanprocessen har stadens nuvarande tekniska krav blivit belysta, bl.a. &r dagvatten-
och skyfallsutredningar gjorda och ska beaktas vid fordndring.

2. Tett senare skede kommer de entreprendrer vid byggnation att tvingas vidta de
atgérder som kravs for att skydda den natur som anses behova skyddas. Som exempel
brukar Park och naturforvaltningen kriva att staket sétts upp runt trdd som ska
skyddas, eller att marken bereds sé att den klarar provisorisk tyngre last.

3. Forvaltningarnas intentioner r att ta ner mer av stiangsel, dock inte de som ér till for
att fanga bollar.

4. Krav om anpassning for tillkommande bebyggelse formuleras i detaljplanens
bestdmmelser.

5. Tyvirr behdvs belysningsmaster for vallen och det paverkar nidrmiljon.

6. Seunder pkt 2. a, Park- och Naturndmnden.

7. Synpunkten noteras.

8. Synpunkten noteras.

9. Synpunkten noteras och vidarebefordras till berord forvaltning.

10. Scouterna har sagt sig vara mycket glada for att kunna vara kvar i stadsdelen.

11. Samrad med Léansstyrelsen har héllits och Lansstyrelsen haller med kontoret om att
paverkan é&r liten for riksintresse for kulturmiljovard. Plankartan kommer att lyfta
gestaltningsfragor i anpassning for kulturmiljon i Slottsskogen.

12. Kontoret dr glada for de kunskaper som de personer tillfér som vet mycket om

Slottsskogen. Foreningslokaler dr dock en bristvara i stadsdelen och kontoret menar
att nér fler foreningsmdjligheter kommer till idrottsomradet sé starks omrédet som
motesplats och barns rorelsefrihet, rekreationsmojligheter och uppvéxtmiljo.
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Ovriga

Yttrande fran boende Ankargatan 27 (Synpunkt 2).
Synpunkter pa samrad om foreningslokal vid Majvallen:

Slottsskogen har alltid haft en plats i gdteborgarnas hjérta. Utbyggnaden av staden gjorde att
parken blev allt viktigare som en gron oas i stadsbebyggelsen. Den lockar intressenter, som ser
mdjligheter till exploatering, ndr markbehovet for andra andamal 6kar. Med tiden har den rena
parkmiljon, tillgénglig for alla, minskat i omfattning. Idrottsplatsen Majvallen &r ett exempel
pa detta, Slottsskogsstyrelsen protesterade. Davarande stadstradgardsmaéstare Axelsson
protesterade i ett PM 14 januari 1939 mot

att "ett av parkens vackraste omraden kommer sélunda att helt forstoras." Det hjilpte inte,
parkens fria ytor minskade i ett slag vésentligt.

P4 senare tid har det betonats fran Park och Naturforvaltningen att Slottsskogens entréer skall
lyftas fram och betonas mer 4n tidigare. Nu 4r entrén fran Majorna vid Hélekérrsgatan en
vilkomnande gron port, man passerar en magnifik kastanj och fortsétter mot Azaleadalen
omgiven av gronskande dngar och tridbevuxna smé berg. Utvecklingsplanen for Slottsskogen
2017-04-11 anger att Straket Azaleadalen bor byggas ut norrut: "Forléng stréket genom att
omfamna Majvallen i norr." Inneborden kan knappast vara att Azaleadalsstraket skall
forldngas med nya hus.

I plankartan for samradet papekas att "arbete pagar med att bilda kulturreservat i Slottsskogen
och syftar till att ta fram ett langsiktigt skydd som mojliggor vard, bevarande och utredning av
parkens kultur, natur- och sociala varden." Sévitt jag forstar dr inte arbetet avslutat, men det
vore knappast i enlighet med intentionerna vad géller skyddet for parken, om det aktuella
omradet exploateras och bebyggs innan kulturreservatet har beslutats.

Dessutom skulle detta vara den forsta nya storre byggnaden inne i parkomradet pa étskilliga
ar, och darigenom anméarkningsvart i sig. Ett godkdnnande kommer oundvikligen att leda till
andra krav pa byggnader, vilket skulle vara forodande for parken som fri park.

Slottsskogen ar alldeles for viktig for gdteborgarna som rekreationspark for att ses som
markresurs for olika &ndamal. Jag sdger nej till planerna pa att ldgga en scoutstuga i
Slottsskogen.

Mangérig guide och foreldsare om Slottsskogens natur och historia.
Jag inger denna skrivelse dé jag sedan 1984 i stort sett dagligen

utforskat Slottsskogens alla sidor, bade utomhus och i olika arkiv.

Kommentar:

Det finns olika uppfattningar om hur utveckling kan ske i omradet. Kontoret finner det
Onskvirt att Majvallen i framtiden ingér i det kommande kulturreservatet for Slottsskogen.
Kontoret vill genom tillagg till befintlig detaljplan dven gdra det mojligt att foreningslokal
med kulturella &ndamal far finnas vid Majvallen. Anvéndningen med beteckning Cl1,
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foreningslokaler ska kunna ske inom det planomrade som redan finns. Se 4ven kommentarer

till Park- och naturndmndens och Miljondmndens synpunkter.

Andringar efter samrad
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande dndringar dr lampligt att ga vidare med
forslaget.

Utover mindre justeringar av 16pande texter foreslds foljande:

Namnet pa detaljplanen dndras for att bittre stimma 6verens med den underliggande
detaljplanen och heter nu: Andring av detaljplan for delar av stadsdelarna Kungsladugard,
Majornas 3dje rote, Slottsskogen och Stigberget i Goteborg (Majvallen).

Under rubriken ”Befintliga forhallanden” var texten med 6versiktsplanens beskrivning
av omradet felaktig och dndras till gillande beskrivning.

Justering av tilldggsbestimmelsen ett dedicerat anvandningsomrade for centrum
anges: C,, Foreningséndamal

Justering av beteckningarna f; och f; som utgér men innehall ingar istéllet i textstycke
generellt i hela planen under rubriken Egenskapsbestimmelser; avseende
utformningsbestdmmelser for anpassning for kulturmiljon vid Slottsskogen.

Justering av beteckning n,, bergsskirning, bestimmelsen utgar.

Rubriken RISKSKYDD tas bort och utférande kring skyfall dterfinns under
egenskapsbestimmelse b istillet.

Under ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER tas text bort om att befintliga
byggnader anses planenliga, pga. att textens verkningsgrad befunnits 1ag.

Under UPPLYSNINGAR lédggs till text om samrad ska ske med Miljokontoret
avseende eventuell markmiljéundersokning vid byggnation.

Framtagna utredningar som ligger till grund for dndringstillagg for detaljplanen ndmns
i texten vid respektive &mne pé plankartan.

Arvid Toérnqvist Disa Pettersson

Planchef Projektledare
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnimnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjéarrvirme)

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Niat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsndmn-den/férvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturnimnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndmnden/Milj6f6rvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser

Park- och naturndmnden/forvaltningen
Stadsdelsndamnden/forvaltning 1 Majorna-Linné
Trafikndmnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Linsstyrelsen

Lantmaterimyndigheten

Skanova Nitplanering D3N

Sakagare
Utsédnt enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgistforen. Region V Sverige

Anslag uppsatta lings Hélekarrsgatan portar ndrmast Majvallen
GFF

Azalea BK

GLTK - Tennisklubb

Boende Bangatan 68

Boende som yttrat sig i samrédsskedet boende pa Hélekérrsgatan 14

Ovriga

Naturskyddsforen.i Gbg

"Funktionsritt Goteborg

(tidigare HSO; Handikappforen. Samarbetsorgan)"

Goteborgs ornitologiska forening

Ovrig som yttrat sig i samrédsskedet boende pa Ankargatan 27

Bilaga

e Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor.
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